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STADGAR

Sommantradesdatum

1994-07-07

Stadgar fér samfallighetsférening, bildad enligt lagen (1973:1150) om f8rvaltning av
samfalligheter. Lagens bestammelser om férvaltningen skall gélla i den man inte annat
framgdr av dessa stadgar.

Féreningens firma ar

Joels. udde. .samfédllighetsférening. ... U

........................................................................................ samféllighetsférening.

Samfallighetenlernal skall-férvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestamts om
dess (deras) andamal

Medlem i féreningen &r &gare till fastighet eller darmed jamstalld egendom, som har del
i samféllighet upptagen under § 2.

Fér f6reningen skall finnas en styrelse med sate i .. Morbylanga ,,,,,,,,,,, .... kommun.
/5- *

Styrelsen skall bestd av .......... X ................ ledaméter och ... 2. suppleanter.

Styrelsen véljs vid ordinarie féreningsstdmma.

Mandattiden fér ledamot @r.....2........... &r och fér suppleant ett ar.

Férsta gangen val ager rum skall ... 3 ledaméter vélias pa endast ett dr.

Stémman utser ordférande bland styrelsens ledaméter. | &vrigt konstituerar styrelsen
sig sjalv. 2 ;

Kallelse till styrelsesammantréde, vilken skall innehdlla uppgift om férekommande aren-
den skall fillstallas ledaméterna minst ... Y H— dagar fére sammantréadet. Supplean-
terna skall inom samma fid fillstéllas underrattelse om sammantradet och férekomman-

de drenden. Ledamot, som &r férhindrad att narvara, skall genast meddela detta il
ordféranden, som har att omedelbart kalla suppleant i fedamots stélle. Suppleant som

€] tianstgér i ledamots stélle har rétt aft narvara vid sammantradet men har ej réstratt.

%
Stadgedndring godkand av Lantmiteriet 2020



§8

§9

§10

g1

§12

§13

STYRELSE
beslutforhet,
protokoll

STYRELSE
forvaltning

REVISION

RAKENSKAPS-
PERIOD

UNDERHALLS-
OCH FORNYELSE-
FOND

FORENINGS-
STAMMA

Styrelsen ar beslutfor nar kallelse skett i behdrig ordning och minst halva
relseledaméter Gr narvarande. Utan hinder harav skall styrelsesammantré
harigen utlyst om samtliga ordinarie ledaméter infunnit sig till sammantrée
styrelsens beslut galler den mening om vilken de flesta réstande forenar «

rstetal avgérs val genom lottning. | andra frégor gdller den mening som
ordféranden.

Utan att ha angivits i kallelsen far Grende avgéras om minst tva tredjedel
seledaméterna ar narvarande och ense om beslutet.

Fraga far utan hinder av bestammelserna i férsta stycket avgdras utan ka
samtliga ordinarie ledaméter ar ense om beslutet. A

Den som deltagit i avgérandet av arende ager anféra reservation mot be
reservation skall anmalas f6re sammantradets slut.

Over arenden i vilka styrelsen fattat beslut skall féras protokoll som upptc
deltagande ledaméter och suppleanter, kort beskrivning av Grendet, styre
samt anférda reservationer. Protokollet skall justeras av ordféranden eller
mot som vid férfall for ordféranden lett sammantradet.

Styrelsen skall

1 forvalta sammfallighetenlernal och féreningens fillgangar,

2 féra redovisning dver féreningens rékneskaper,

3 f5ra forteckning ver delagande fastigheter, dessas andelstal och agare

4 &rligen fill ordinarie stamma avge férvaltningsberdttelse Gver féreningen
het och ekonomi,

5 om férvaltningen omfattar flera samfdlligheter eller annars ar uppdelad
verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte &r lika stora i alla v
grenarna, féra sarskild redovisning fér varje sadan gren,

6 i ovrigt fullgéra vad lagen foreskriver om styrelsens handhavande av &1
angelagenheter.

F&r granskning av styrelsens forvaltning skall medlemmarna pé ordinarie fe
stdmma utse

.......... 2........... revisorer och .1 .. suppleanter.

Revisionsberattelse skall verlamnas till styrelsen senast tre veckor fére ord
stGmma.

F6reningens' rakenskapsperiod omfattar tiden

kalenderar

Ordinarie stamma skall &rligen hallas under
......................... juli..............manad pa tid och plats som styrelse

ndra, sond n i juli

Spt‘yrgsen kan nar gegn%inner dél el:'lfodedigt utlysa extra stémma. | fréga om
lemmars ratt att begara att. extra stémma utlyses géller 47 § 3 st lagen om
ning av samfélligheter.

Om stdmma skall godkéanna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarnc
att fréin det kallelseatgard vidtagits ta del av debiteringslangd, utvisande d
som skall uttaxeras, vad som beldper pa varie medlem och nér betalning s
Fore ordinarie stdmma skall dessutom f&rvaltningsberdttelse och revisionsbe
fr den avslutade rakenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas fil
for granskning under samma tid.



Y 14 KALLELSE TILL Kallelse till stamma skall utfardas av styrelsen och ske genom
[ STAMMA

Kallelsedtgard skall vidtas senast

.14 dagar tére sammantradet.

| kallelsen skall anges tid och plats fér stamman, vilka @renden som skall férekomma
pé& stdmman och lamnas uppgift om plats dér i § 13 angivna handlingar finns till-

gangliga.
Andra meddelanden skall genom styrelsens férsorg bringas fill medlemmarnas kanne-
dom genom
postforsé&ndelse
15 MOTIONER Medlem kan genom motion vacka férslag rérande féreningens verksamhet. Motion, som

skall behandlas pé& ordinarie stamma, skall vara styrelsen tillhanda senast under

Styrelsen skall bereda angivna motioner och hélla dem tiligéngliga fér medlemmarna
tillsammans med férvaltningsberattelsen.

16 DAGORDNING VID Vid ordinarie stdmma skall féljande arenden behandlas:
STAMMA 1 val av ordférande fér stamman

2 val av sekreterare f6r stamman (normalt freningens sekreterare)
3 val av tvé justeringsméan
4 styrelsens och revisorernas berattelser
5 ansvarsfrihet for styrelsen
6 framstdliningar frén styrelsen eller motioner fran medlemmarna
7 ersdttning fill styrelsen och revisorerna
8 styrelsens forslag fill utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
9 val av styrelse och styrelseordférande

10 val av revisorer

11 frdga om val av valberedning

12 &vriga fragor

13 meddelande av plats dar stammoprotokollet hélles tillgangligt.

Vid extra stamma skall behandlas arenden under punkt 1, 2, 3, 6 och 13.

17 DISPOSITION AV | det fall stamman beslutar om att férdela uppkommet &verskott skall detta ske efter
AVKASTNING medlemmarnas andelar i samféllighetenternal.
18 STAMMOBESLUT Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning begérs.

lfraga om omréstning m m galler 48, 49, 51 och 52 § lagen om férvaltning av sam-
falligheter.

Nar omréstning foretas skall ill protokollet antecknas de omsténdigheter angéende
réstratt, andelstal, ombud m m som har betydelse fér beddmandet av réstresultatet.

Val skall ske med slutna sedlar om nagon begér det.
19 FLERA VERKSAM- Skall omréstning ske i fraga som berdr flera verksamhetsgrenar gemensamt har vid

HETSGRENAR tillampning av huvudtalsmetoden varje mediem en rést dven om han har del i flera
verksamhetsgrenar.



§ 20 PROTOKOLLS-
JUSTERING
TILLGANGLIG-
HALLANDE

Till ingressen

Tl §1

Till § 2

Till § 3

Till § 4

Vid tillampning av andelsmetoden skall i motsvarande fall varje medlems réstetal fram-
raknas pd féliande satt. Férst reduceras medlemmens réstetal inom varije verksam-
hetsgren i férhallande fill verksamhetsgrenens andel i den gemensamma verksamhet
omréstningen avser. Dérefter sammanlégges de reducerade réstetalen fér varje med-
lem. Verksamhetsgrenarnas andelar i verksamhet som &r gemensam f&r samfalligheten
lernal utgér:

Stammoprotokollet skall justeras inom tva veckor efter stémman och dérefter hallas
tillgangligt f6r medlemmarna.

Dessa stadgar har antagits vid sammantréde enligt datum pa férsta sidan.

sy

mmantradesledarel

Géran Setterby
KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hanvisning till lagrum avser SFL lagen (1973:1150) om férvaltning av samfallig-
heter.

SFL innehaller tvingande regler fér féreningsférvaltningen och stadgarnas innehall.
Genom bestammelser i stadgarna kan féreningsmedlemmarna dock i vissa hdnseen-
den avvika fran SFL. | SFL anges i vilka situationer stadgarna far innehdlla avvikelser
fran lagen.

Samfallighetstérenings firma skall innehalla ordet samfallighetstérening. Firman skall
tydligt skilja sig frén andra hos lansstyrelsen registrerade @nnu bestéende samfallig-
hetstéreningsfirmor (29 § SFL).

Samféllighetstérenings a&ndamal &r att f6rvalta den samfallighet fér vilken den bildats.
Samféllighetsférening far ej driva verksamhet som &r frémmande f6r det aGndamal som
samfalligheten skall tillgodose (18 § SFL). Férvaltningen omfattar aven fastighet som
féreningen ager samt medel som influtit vid férsaljning.

Alla samfélligheter skall anges uttémmande och pa ett saddant satt att de kan iden-
tifieras. Om marksamfallighet eller gemensomhetsanlaggning blivit registrerad bér re-
gisterbeteckningen anges.

Samféllighets andamél kan ha bestamts vid lantmateriférratining och framgar i sa

fall av férratiningshandlingarna. Ar det vid forrattning bestdmda @ndamalet oklart eller
har det blivit inaktuellt eller har nagot andamal inte féreskrivits vid férréttning bér
grunderna f&r f&rvaltningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot f&ratt-
ningsavgérande kan komma att underkdnnas vid registreringen.

Med delagarfastighet férstas fastighet som har har del i samfallighet och med delagare
agaren av delagarfastighet (1 § 2 stycket SFLI. Fér samfallighet enligt vattenlagen (SFS
1983:2911 ar dessa definitioner nadgot annorlunda. Medlemmarna i samféllighetsférening
utgdres av deldgarna i samfallighet {17 § SFLI.

Lagens bestémmelser om fastighet dger motsvarande tillampning pd sadan tomtrétt,
gruva, byggnad eller annan anladggning pé ofri grund, naturreservat, som har del i sam-
fallighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet pa grund av
testamentariskt férordnande utan att &ganderétten tillkommer nagon anses vid lagens
tillampning som fastighetens &gare. Som &gare av naturreservat anses den som f6rval-
tar reservatet.

Innehavare av tomtrétt i fastighet som har del i samfailighet enligt 1 § 1 stycket 1 eller
2 SFL skall vid tillémpning av denna lag anses som delégare i fastighetsadgarens
stalle {3 § SFL).



/ g5 Styrelsen f6r samféllighetsféreningen skall bestd av en eller flera ledaméter och ha sitt sate
i den ort dar medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger. Styrelseledamot
skall vara myndig (30 § SFL) men behéver inte vara medlem.

milg 6 Nar skal dartill foreligger, far lansstyrelsen férordna att styrelsen skall besta av flera leda-
moter Gn som anges i stadgarna (31 § SFLI.

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag fére utgangen av
den tid f6r vilken han utsetts (32 § SFLI.

Har styrelseledamots uppdrag upphért eller ar styrelseledamot farhindrad att utéva upp-
draget och &r styrelsen ej anda beslutfor, far lansstyrelsen férordna syssloman i saédan
ledamots stélle. Finns av skal som nu sagts icke nagon styrelseledamot att tillga, far syss-
lomannen ensam handha féreningens angeldgenheter och féretrada féreningen som sty-
relse (33 § SFLI.

Om ej annat téljer av stadgarna eller av féreningsstammobeslut, far styrelsen utse sér-
skild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen nar som helst ater-

kallas (34 § SFL).

Uppgift om féreningens postadress, om styrelseledaméternas fullstandiga namn,
bostads- och postadress och telefon samf om firmatecknare om sadan utsetts skall
anmélas till lansstyrelsen (26 § SFLL. Aven andring i dessa férhallanden skall anmalas till
lansstyrelsen (39 § SFLI.

Till§ 8 Som styrelsens beslut géller den mening om vilken vid styrelsesammantrade de flesta
rostade férenar sig. Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning. | andra fragor géller den
mening som bitrades av ordféranden.

ot Forsta stycket géller ej, om annat féreskrives i stadgarna (38 § SFLL.
Med ledamot avses aven tianstgérande suppleant.
Tredje stycket avser bl a d& kontakt tas brevledes eller per telefon.

Tl g9 Styelsen handhar samféllighetens angel&genheter i dverensstammelse med denna lag
(SFL), stadgarna och féreningsstémmobeslut, i den mén beslutet ej strider mot denna lag
(SFL) eller annan férfattning eller mot stadgarna (35 § SFLI.

Styrelseledamot fér ej taga befatining med angelégenhet i vilken han har ett vasentligt
intresse som strider mot fdreningens {36 § SFLI.

Styrelsen &r behérig att féretrada féreningen i férhallande till tredje man. Samma be-
hérighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stéd av
stadgarna eller fdreningsstammobeslut Gverlata eller séka inteckning i fast egendom
eller upplata sddan egendom med nyttianderéatt f8r langre tid &n fem ar (37 § SFLL.

Bestammelsen under punkten 5 ar endast avsedd fér féreningar med flera samfalligheter
eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna har del efter olika andelstal.

Bestammelsen anknyter till 41 §, 42 §, 45 §, 48 § och 60 § SFL.

Til § 10 Revisionen avser rdakenskapsperiod. Eftersom rakenskapsperiod inte behdver stamma
Sverens med styrelsens mandattid, kan styrelsens f&rvaltning komma att revideras i om-
gdngar.

Av allménna réttsregler foljer att till revisor inte fér vélias den som ingdtt i styrelsen under
den rakenskapsperiod revisionen avser.

Till § 12 Regler om fondering finns i 19 § SFL. En avséttning om 0,3 %_ay anléggningskostnaden
ar bruklig i liknande situationer.

Til § 13 Tiden far ordinarie stamma bér bestammas sa langt efter rakenskapsperiods utgang att
revisorerna far fid att revidera och avge revisionsberdttelse och styrelsen dérefter far tid
att kalla fill stamma.

Om minst en femtedel av samtliga réstberattigade medlemmar eller det mindre antal, som
kan vara bestamt i stadgarna, hos styrelsen begér att extra féreningsstémma skall-héllas
och darvid anger de Grenden som skall behandlas, dligger det styrelsen att inom en vecka



Tl § 14

Til§ 17

Tl § 18

Til § 19

Till § 20

kalla till sédan stémma aft halias s& snart det med iakttagande av fareskriven kallels
kan ske. Sker det ej, utlyser Iansstyrelsen stémma p& anmalan av medlem (47 § 3 st S|

Kallelse till féreningsstamma sker genom styrelsens férsorg. | kallelsen anges vilka aren:
den som skall behandlas pa stamman. Underldter styrelsen att utfarda kallelse till ordi
rie fdreningsstémma i enlighet med stadgarnas féreskrifter skall lansstyrelsen pa anma-

lan av medlem utlysa féreningsstémma (47 § SFLI. : 5

Styrelsen &r skyldig att pa féreningsstamma lamna de upplysningar om féreningens vev»‘.‘
samhet som medlem begéar och som kan vara av betydelse f&r medlemmarna (50 § SFL-

Over beslut som fattas pé féreningsstamma skall genom styrelsens frsorg féras proto- :
koll, vilket skall hallas tillgangligt t5r medlemmarna senast tva veckor efter stamman (50
2 st SFLL. :

Talan far téras mot uttaxering (46 § SFLI och stadmmobeslut (53 § SFLI.

Om féreningens verksamhet &r sadan att den inte ger ekonomiskt dverskott bor bestam-:
melsen utgd.

Den som underldtit att i ratt tid fullgéra sin bidragsskyldighet far deltaga i fsrhandlingar:
men ej utdva réstratt innan han fullgjort vad han eftersatt (48 § SFL).

Medlem eller annan fér icke, sjalv eller genom ombud eller som ombud, deltaga i behaun

lingen av angelégenhet, vari han ager ett vasentligt intresse som strider mot freningens
(48 § SFL).

Innehavare av rattighet i deldgarfastighet far narvara och ytira sig vid behandling av hé
ga som rér hans ratt (48 § SFLI.

Réstberéttigad medlem, som &r narvarande vid féreningsstamma, har, oavsett om han
dager en eller flera delagarfastigheter, en rést (huvudtalsmetod. | fraga som har ekono-
misk betydelse skall medlemmarnas réstetal i stéllet beraknas efter deldgarfastigheter-
nas andelstal, om medlem begér det. Dock far medlems réstetal ef 6verstiga en femtedo!
av det sammanlagda réstetalet for samtliga narvarande réstberéttigade medlemmar (44 |
SFL) landelstalsmetod).

Medlems réstrétt kan utévas genom ombud. Ombud fér ej féretrédda mer an en medlem
Som stammans beslut géller den mening for vilken de flesta résterna avgivits. Vid lika
réstetal avgéres val genom lottning, medan i andra frégor den mening géller som bitréile
av ordféranden. Avvikelse fran bestémmelserna om ombud kan dock féreskrivas i stad
garna (49% SFL).

For beslut att dverlata eller sdka inteckning i fast egendom eller upplata sadan egend
med nyttianderétt for langre fid @n fem ar fordras minst tvé tredjedelar av de angivia
rosterna, om ej annat foreskrives i stadgarna (51 § SFL).

Vid omréstning ifréga om andring av féreningens stadgar har varje réstberdattigad med
lem, oavsett om han &ger en eller flera delagarfastigheter, en rést. For beslut om sadan
andring fordras minst tva tredjedelar av de avgivna résterna. Féreskrivs strangare vilkat |
stadgarna skall det galla.

Beslut om stadgedndring skall genom styrelsens forsorg genast anmalas for registrering
Vid anmalan skall fogas tvé bestyrkta avskrifter av protokoll dver beslutet. Besiutet far «f
tillampas innan registrering skett (52 § SFLI.

Angdende innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kommentaren fill § 14

Ndgra i alla sammanhang godtagbara héllpunkter for en jamfsrelse mellan samtéllighesis:
eller andra verksamhetsgrenar nar det géller intresset och ansvaret fér gemensammei
atgarder kan knappast uppstéllas. Om det emellertid ar avgjort hur infresset och ansviirst
for den gemensamma &tgédrden &r att fordela mellan verksamhetsgrenarna finns en ness
for den angivna jamfsrelsen. Ett sddant avgérande kan astadkommas genom att i st
garna bestéms hur kostnaderna fér viss verksamhet, exempelvis administrationskostric
der, skall baras av de olika verksamhetsgrenarna (se prop 1973:160 s 578).

Angdende fillganglighdllande av protokollet, se kommentarenTill § 16.



